TEIL A: ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (PLANZEICHNUNG)
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Wohngebiet mit Nummerierung
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1] Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR, z.B. 2 Vollgeschosse

0,3 Grundflachenzahl (GRZ) als HchstmaR, z.B. 0,3
BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ © Abs.1 Nr.2 BauGB)
o offene Bauweise

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Stralenverkehrsfliche

Stralenbegrenzungslinie

; Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
. FuBweg

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

private Griinfliche

|

&ffentliche Griinfliche

MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (59 Abs.1 Nr.20 BauGB)

M1 Herstellen von Lesesteinhaufen (Eidechsenburg)

@ Baumpflanzung

. Baumerhalt

E::E Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern
WASSERFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

Wasserflachen

E“‘"‘! Umgrenzung von Fléachen flir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
- Regelung des Wasserflusses

(®  zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet
SONSTIGE PLANZEICHEN

[ mitFahr- und Leitungsrecht zu belastende Fl4che, (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

8 1 e s o 1

L mit Leitungsrecht zu belastende Flache zu Gunsten der Versorgungstréger

3 mit Gehrecht zu belastende Fl&che fir die Gewasserunterhaltung, Fulweg

8.2 E Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)

8.3

+——— Abgrenzung unterschiedlicher Grundfldchenzahl (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

9.1
9.2
10
10.1

10.2

NACHRICHTLICHE OBERNAHME (§ 9 Abs. 6 BauGB)

unterirdische Versorgungsileitungen (Strom)
/ A Uberschwemmungsgebiet
PLANZEICHEN DER KARTENGRUNDLAGE
{@ vorhandene Gebdude

——
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. +% Kataster mit Flurstlicksnummemn

INFORMELLE PLANDARSTELLUNG
*_QL\. BemaRung in m

ZEICHENERKLARUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE
1 [ 2 | 1. Artder baulichen Nutzung

2. Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

3. Grundflachenzanhl als HéchstmalR

4. Bauweise

3|4

HINWEIS FUR ERSCHLIESSUNG (informell)
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Hinweise

1.

Bodenfunde
Bei Bodenfunden besteht gem3R § 20 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen
(S&chsDSchG) Meldepflicht sowie Erhaltungs- und Sicherungspflicht.

Bohrungen, geologische Untersuchungen

Sofern Bohrungen niedergebracht werden, besteht Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspfiicht gegenliber dem Landesamt fir
Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG).

Ergebnisse geologischer Untersuchungen, die von der &ffentlichen Hand in Auftrag gegeben werden, bzw. dieser vorfiegen, sollen
gemaR § 11 S&chsABG ebenfalls an das LFULG (ibergeben werden.

Hinwels zum bergbaulich bedingten Grundwasserwiederanstieg

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist vom bergbaulich bedingten Grundwasserwiederanstieg betroffen. Fiir geplante
Gebaude und bauliche Anlagen ist ein Baugrundgutachten gemaR Séchsischer Bauordnung vorzulegen, welches die Folgen des
Grundwasserwiederanstieges einschlieBlich Wasserchemismus beachtet. Die Ergebnisse dieses Gutachtens und die Statik der
geplanten Tragwerkskonstruktionen sind der LMBV mbH, Arbeitsgruppe Bergschadensmanagement, gemaR §§ 110-113
Bundesberggesetz vorzulegen. Das Gutachten und die Stellungnahme der LMBV mbH sind der unteren Bauaufsichtsbehdrde mit den
Bauvorlagen einzureichen,
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IL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs, 1 Nr, 1 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA (§ 4 BauNVO) sind Wohngeb&ude, der Versorgung des Gebletes dienende Laden,
Schank- und Spelsewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe, sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportiiche Zwecke zulassig.

Die nach § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zul@ssigen Nutzungen sind unzuléssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
In den allgemeinen Wohngebieten WA sind ein- bis zweigeschossige Gebaude bei einer GRZ von 0,25 bzw. 0,3 zulassig. Die
maximal zuldssige Hohe des Erdgeschossfulibodens betragt 0,5 m {ber Strallenniveau der angrenzenden Erschlieungsstralte,

Bauwelse, (iberbaubare Grundstlicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Dle liberbaubare Grundstiicksfidche fiir Gebaude und bauliche Anlagen wird durch Baulinien und Baugrenzen festgelegt.
Als Bauwelse wird fir alle Baufidchen dle offene Bauwelse (§ 22 Abs, (2) BauNVO) festgelegt.

Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Niederschlagswasser der (berbauten bzw. versiegelten Flachen ist auf dem Grundstiick des Anfalls in geeigneten Behéltemn fir
die Nutzung als Brauchwasser bzw, zur Gartenbewasserung zurlickzuhalten. Uberschiissiges Wasser ist auf den an das Gebaude
angrenzenden Griinflachen und anderen Freifiéchen breitflachig zu versickem.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr, 20 und 25 BauGB und § 7 SachsNatSchG)

In der mit elner Breite von 7 m als Fldche filr dle Anpflanzung von Baumen und Strduchem gekennzelchneten Flche Ist eine dreirelhige
Geholzhecke aus Gehdlzen der Artenlisten anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten,

Im Bereich der ffentlichen Strafenfidche sind 8 groRkronige Baume einer Sorte (Auswahl aus Arteniiste 1) zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Als Pflanzqualltdt Ist mindestens Baumschulware dreimal verpflanzt mit einem Stammdurchmesser von

18 cm zu verwenden,

Im aligemeinen Wohngeblet ist bel einer Grundstiicksfldche unter 750 m? eln einheimischer Laubbaum und bel Grundstiicksfldchen iber
750 m* sind zwel einheimische Laubbdume der Qualitat Hochstamm, dreimal verpfianzt mit einem Stammumfang von mindestens 18
cm, gemessen In 1 m Hohe gemaR Artenlisten zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten,

Weiterhin Ist Je angefangene 100 m? versiegelte Grundstiicksfidche (iiberbaute Flachen + versiegelte Wegefléchen und Stelifidchen) ein
Obstbaum oder wahiweise 6 Straucher gemaR Artenlfisten zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten

Im Bereich der mit M1 gekennzeichneten Standorte sind Eldechsenburgen (Lesesteinhaufen aus groben Feldsteinen) zu errichten. Jede
Eldechsenburg soll elnen Durchmesser von ca. 2 m haben, sowle eine Hohe von 60-80 cm, Filir die Fiillung soll grobes Erdreich oder
Kles verwendet werden, erganzt durch kdeine Flachen mit felnem Sand,

An den gekennzeichneten Standorten sind die vorhandenen GroRbaume zu erhalten,

Im Gebiet sind mindestens 10 Nistksten anzubringen,

Vorkehrungen zur Minderung schidlicher Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )
Im gesamten Geblet ist bei der Emichtung von Gartenteichen, Schwimmteichen und &hnlichen Anlagen die Gewassersohle des
kinstlichen Gewassers abzudichten,

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
"ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN" (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 89 SichsBO)
Einfriedungen

. Einfriedungen zum &ffentlichen Strafenraum sind ausschlieflich in Form von Laubgehdizhecken, ggf. mit einem integrierten Zaun,

bzw. als Holzzéune zulassig. Diese Zaune dirfen eine maximale Hohe von 1,20 m nicht Gberschreiten.

Séamtliche Einfriedungen sind derart anzulegen, dass sich eine Bodenfreiheit von 10-15 cm ergibt. Die Errichtung von Sockeln ist
unzul@ssig.

Dachfidchen

Glanzende und spiegelnde Dachdeckungen sind nicht zuléssig.

Artenlisten

Artenliste 1 Baume Artenliste 2 Heckengehdlze / Straucher

Stieleiche Quercus robur Hainbuche Carpinus betulus
Traubeneiche Quercus petraea Hasel Corylus avellana
Winterinde Tilia cordata Schneeball Viburnum opulus
Sommeriinde Tilia platyphyllos Pfaffenhiitchen Euonymus europaea
Esche Fraxinius excelslor Traubenkirsche Prunus padus
Spitzahom Acer platanoldes Hundsrose Rosa canina
Feldahorn Acer campestre Schiehe Prunus spinosa
Hainbuche Carpinus betulus zwelgriffeliger Wel3dom Crataegus laevigata
Rotbuche Fagus sylvatica eingriffeliger Weiidom Crataegus monogyna
Héngebirke Betula pendula

Eberesche Sorbus aucuparia

Hainbuche Carpinus betulus

VERFAHRENSVERMERKE

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Der Stadtrat hat den Bebauungsplanes in der vorliegenden Fassung am 31.05.2016 als Satzung beschlossen.

Die Begrlindung zur Satzung des Bebauungsplanes wurde gebilligt.

Jb /

(Oberblirgermeister

=

Ubersichtskarte

L s
Die Satzung, bestehend aus Teil A erichnerlschen Festsetzungen und Teil B textlichen
Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

(Oberbiirgermeister)

BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am /K«%ZQA{) ortsliblich bekannt gemacht.

Hoyerswerda, den ...............c S \
! X

KATASTERVERMERK

Die Darstellung der Liegenschaftsgrenzen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entspricht dem
katastermaRigen Bestand vom 21.05.2015 und gilt nur fiir Ubersichtszwecke.
Rechtsanspriiche kdnnen aus der Darstellung nicht abgeleitet werden.

”
Kamenz, den..........c.......5.
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Bebauungsplan "Wohngebiet Kolpingstrae - Zur Alten Elster"
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